Allegato 1

Indice dei Comuni Minori della Provincia di Terni

Gruppo A: Monteleone D’Orvieto, Montegabbione, San Venanzo,
Fabbro, Ficulle, Porrano, Castel Viscardo, Castel Giorgio, Porrano,
Baschi, Allerona

Gruppo B: Montecchio, Guardea, Alviano, Avigliano Umbro, Attigliano,
Lugnano in Teverina, Giove, Penna in Teverina, Otricoli, Calvi
DellUmbria

Gruppo C: Stroncone, Acquasparta, San Gemini, Montecastrilli

Gruppo D: Montefranco, Arrone, Polino, Ferentillo
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ACCORDO LOCALE PER | COMUNI MINORI
DELLA PROVINCIA DI TERNI

(COME DAALLEGATO 1) UNIONE
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(Ai sensi dell'Art.2, comma 3 della legge n.431 del 9.12.1998 e del Decreto del
Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il Ministero
dell'Economia e delle Finanze del 16.01.2017, nonché del decreto-legge n.47 del

28 Marzo 2014, convertito con modificazioni, dalla legge 23 maggio 2014, n.80) -
¥

L'anno 2025, il giorno 18 del mese di marzo. UNIONE INQUILINL/

AcuermeaiMNALE
SEGRETARIC RESTRNAL 3
I ,qureIRi - P Uccou -
Le sottoscritte associazioni: Via Gampo di Marte /8 73337 Pl PROPRI
Tel. 078.5056302 - 40V \MMOBILIARL
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Le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate:

ASPPI - |l presidente provinciale Avv. Mauro Cingolani
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APE - Confedilizia — Presidente Provinciale Avv. Andrea Messi

APPC ~ |l presidente facente funzione Francesco Giangiuli

‘sse p

CONFAPPI - Ii Coordinatore Regionale Giuseppina Balducci

UPPI — i presidente provinciale Michele Gagliano

A%

UNIONCASA -l presidente provinciale Raffaele Nicolai
E

I sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati: 0
w

SUNIA - Il segretario provinciale Matteo Lattanzi
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SICET - Il Segretario Regionale Bernardini Gino

<
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UNIAT - Il Segretario provinciale Jacopo Desantis @)
UNIONE INQUILINI - Il segretario Regionale Ribac Aurel %::&
FEDER.CASA — Segreteria comunale Terni Angela Peroni Q“@\
oy
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TERNIA

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazicn,
concemente la disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili
adibiti ad uso abitativo pubblicata nella Gazzetta Ufficiale del 15
dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L; Visto in
particolare l'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che
dispone che le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il
valore del canone, la durata del coniratto, anche in relazione a quanto
previsto dall'art. 5, commi 1, 2 e 3; Visto il Decreto 16/01/2017 del
Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad oggetto: “Criteri
generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato,
ai sensi dell'articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431,
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nonché dei contratti di locazione transitori e dei contratti di locazione per , g i PiCCcoOL}
studenti universitari, ai sensi dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa PROPRIETAR]
Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale
sottoscritta ai sensi dell’art. 4, comma 1, della legge n, 431 del 1998 tra
le organizzazioni della proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente
rappresentative a livello nazionale e che, pertanto, & necessario
provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per il comune di
Orvieto, in sostituzione di quello attualmente in vigore;
Visto l'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo iNi@NE IN | £
14 marzo 2011, n. 23 e s.m.i che, fra |'altro, ha introdotto la facolta peril QEGBETAN BE[AONAL
locatore di optare per il regime fiscale della “cedolare secca”; e Aurdl K df

Evidenziato che, il presente Accordo, nell'ambito dei principi stabiliti “/ia C2mpe ‘g;gg'}
dalla Legge, si propone di favorire I'allargamento del mercato delle &' 075.508
locazioni agli immobili attualmente sfitti e l'accesso alle locazioni

concordate ad uso abitativo, per avviare a soluzione il problema degli

sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita incolpevole e

di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Visto Part.9 comma 2 bis del dl 28/03/2014, n.47, convertito con
modificazioni, della Legge 23 maggio 2014, n.80 che ha esteso la
possibilita di applicare il regime fiscale opzionale della cedolare
secca “anche ai contratti di locazione stipulati nei Comuni per i
quali sia stato deliberato, negli ultimi cinque anni precedenti |la data
di entrata in vigore della Legge di conversione del presente
Decreto, lo stato di calamita a seguito del verificarsi degli eventi
calamitosi di cui all’art. 2, comma 1, lettera C della Legge 24/02/1992
n.255" e successive modifiche e integrazioni.

Vista la nota prot. CG/0057753 del 07/11/2014, della Presidenza del &
Consiglio dei Ministri Dipartimento protezione Civile con la quale ha
inviato Pelenco dei Comuni nel Territorio della Regione Umbria per i
quali & intervenuta la dichiarazione dello stato di emergenza nel
periodo dal 23/05/2009 al 23/05/2014;
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Vista la delibera del consiglio dei Ministri del 06/07/2012 pubblicata
nella Gazzetta ufficiale n.160 dell’11 luglio 2012 con la quale & stato
dichiarato lo stato di emergenza in tutto il territorio della Regione
Umbria, in relazione ad un grave crisi idrica.

wn
Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali, da%
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inserirsi nell’Accordo di cui allart. 2, comma 3 della legge 431/1998 e

s.m.., che tengano conto delle specificita del mercato delle locazioni

nella Provincia di Terni, € nel’ambito dei principi stabiliti dalla legge e 5{ b=

Decreto Ministeriale del 16 gennaio 2017, si propongano in particolare i [“5&.] g
-

Z
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seguenti obiettivi:

S
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1. Favorire l'allargamento del mercato delle locazioni agli immobili
attualmente sfitti e ['accesso alle locazioni ai settori sociali che
attualmente ne sono esclusi, a tal fine & stata prestata particolare
attenzione alle zone Centro Storico, Centrale, Semicentro.

2. Awviare a soluzione il problema degli sfratti per finita locazione e

soprattutto dovuti a morosita,

incentivando la trasformazione degli sfratti in nuovi contratti, anche

utlhzzando gli strumenti del F.|.M.1. e delle ASLO cosi come strutturati
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3. Contribuire a ricondurre alla legalita it mercato degli affitti sommerso e
irregolare.

4. Contribuire a migliorare lo stato manutentivo degli immobili, in
conformita delle norme sulla sicurezza, della tutela della salute e del
risparmio energetico.

5. Contrastare le forme di discriminazione basate su colore della pelle,
nazionalita, origine, religione, sesso, orientamento sessuale, identita
di genere e disabilita nell'accesso al mercato delle locazioni. UNIONE
Per favorire il raggiungimento di questi obbiettivi, le organizzazioni SEGRET,
sindacali firmatarie del presente Accordo ritengono utile, come - :

previsto dai commi 7-8 dell’art. 1 del Decreto Ministeriale 16 gennaio via Campo di

2017, l'assistenza delle stesse per la verifica dei parametri dei Tel. 075‘505539 -G

contratti di locazione stipulati e la loro rispondenza all'accordo
territoriale.

Per consentire la pit elevata diffusione e utilizzazione delle tipologie
contrattuali oggetto del presente Accordo, le parti riconoscono
l'importanza del ruslo del’Amministrazione Comunale nel favorire e
tipologie contrattuali di cui all'art. 2, comma 3 della L. 431/98
mediante la determinazione di una aliquota IMU agevolata.

| firmatari del presente Accordo altresi convengono sulla opportunita
del mantenimento dei benefici fiscali relativi alle tipologie contrattuali
oggetto del presente Accordo, e sulla necessita che i benefici fiscali
siano riconosciuti solo a coloro che ne applicheranno correttamente le
relative disposizioni.

TUTTO CIO PREMESSO E CONSIDERATO CONVENGONO E
STIPULANO QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di
locazione a canone concordato, tenendo conto della suddivisione in
aree urbane omogenee del territorio comunale interessato e delle
caratteristiche proprie di ciascuna unitd immobiliare, nonché della
volonta negoziale delle parti.

2. Ambito di applicazione

| criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si
applicano agli immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in
quanto applicabili, delle disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art.
5, comma 2, della Legge 431/98 e del Decreto del Ministero delle
Infrastrutture e dei Trasporti, di concerto con il Ministero
dell'Economia e delle Finanze del 30.12.2002, nonché alle condizioni
stabilite dal combinato disposto dell'art. 3, commi 6 e 6-bis, del
decreto legislativo 14 marzo 2011, n. 23 e s.m.i e dell'art. 8, comma
2-bis, del decreto-legge 28 marzo 2014, n. 47, convertito
modificazioni, dalla legge 23 maggio 2014, n. 80, situati nel territorio
dei comuni di cui allallegato 1), parte integrante e sostanziale del
presente accordo.

3. Termini di validita
ACCORDO CANALE AGEVOLATO COMUNI DI CUI ALLA LEGGE
N.80/2014 E DEL DECRETQ MINISTERIALE DEL 16/01/2017
Il presente accordo depositato con le modalita previste dal'art 7 comma
2 del DM 16/01/2017 ha durata di anni 1 (UNQO) a decorrere dal giorno
successivo a quello di trasmissione mediante PEC a'l protocollo di

ciascun Comune interessato. R.O. P. P. I "
ASS0CIAZIONE SIMDACALE PICCOLI PROPH ETARI IMMOBILIAR:
Via Beccg 22 - 5200 TERNI
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I presente accordo resta comunque in vigore sino alla definizione del
nuova accorda comunale debitamente sotloscritto dalle associazioni
interessate, ed al successivo deposito presso |'ufficio protocollo in caso di
praroga delle disposizioni di Legge n.80/2014. In presenza di specifiche e
rilevanti esigenze, si pud procedere alla verifica dei contenuti
dell'accordo. Pertanto, mediante molivata domanda, ogni organizzazione
firmataria puo richiedere al Comune una nuova convocazione da parte
del Comune e trascorsi trenta giomi dalla richiesta, é la stessa
organizzazione istante a poter procedere alla convocazione. UN?C’NE INQ
Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud, sEGRETAF'“O
chiedere al comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni .
interessate per I'avvio della procedura di rinnovo. Trascorsi inutimente Via Campo @
trenta giorni dalla richiesta, ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud 1. 07'.‘5.5056392 N
procedere di propria iniziativa alla convocazione. TL_ PrescNTE
Alcondo SOSTVTUISCET 1L IS CE D ORE,
Obbligatorieta dei tipi di contratto
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio
2017, i contratti di locazione a canone concordato devono
obbligatoriamente essere redatti con le suddette modalita, ovvero
utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A) e B), che
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo.

Modalita di calcolo per la determinazione del canone di
locazione

Il canone Vviene determinato €/mg/anno, sulla base della
moltiplicazione della superficie convenzionale dellimmobile con i
corrispondenti valori definiti per ciascuna area urbana omogenea e
per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte in base al numero
degli elementi caratteristici dell'immobile.

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori
minimi € massimi stabiliti per ciascuna sub-fascia, espressamente
indicati nella tabella di cui all'allegato 1) del presente accordo.

Individuazione delle aree urbane omogenee
Ai fini della determinazione del cancne di locazione, le aree urban
omogenee sono individuate tenendo conto dei valori di mercato, |
dotazioni infrastrutturali (trasporti pubblici, verde pubblico, serviz
scolastici e sanitari, esercizi commerciali, ecc.), € denominate nell
seguente maniera:

ZONA CENTRO STORICO (Corrispondente alla lettera B fasce omi
2024)

ZONA PERIFERICA (Corrispondente alla lettera E - D fasce omi-
2024)

ZONA RURALE (Corrispondente alla lettera R fasce omi-2024)
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Per I'individuazione delle suddette zone/aree omogenee si fa esplicito
riferimente alle quotazioni dell’'osservatorio del mercato immobiliare
dell'agenzia delle entrate per la Provincia di Terni.

S
C.F

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine
delle aree si considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova
ubicazione il civico di ingresso.

Elementi oggettivi dell'immobile ai fini delj’n@nll__gd jazione della

sub-fascia

iﬂﬁi@aspplternl it

UNIONE
PICCOL:
PROPRIiL i &
IMMOBILIAR

Ia 3INANOD

HOSvd

|op 5202 /€92 N OA 1IN O Y

G202 70 -€0




Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea,
sono individuate con riferimento ai seguenti elementi oggettivi

REGGENTE SEGHE
\ia del Ral

dell'immobile:

a) Vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una
finestra,

b) Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme
igienico-sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del
contratto;

¢} Doppio bagno di cui almenc uno con finestra € completo di tutti
gli elementi (W.C. , bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

d) Interventi di manutenzione straordinaria interna di almeno una
tipologia tra rifacimento integrale di almeno un bagno; rifacimento
integrale cucina, rifacimento infissi o pavimenti per almeno 50%,
il tutto documentato con autorizzazioni amministrative, con
fatturazione da non olire 10 anni o risultante con
autodichiarazione del proprietario;

e) Interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti
tecnologici comuni propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e
spazi comuni interni, ultimati da non oltre dieci anni,
documentabili con autorizzazioni amministrative, con fatturazione
da non oltre 10 anni o risultante con autodichiarazione del
proprietarig;

f)  Porta blindata, porta rinforzata o comunque dotata di sistemi
antieffrazione;

g) Doppi vetri o vetri termici;

h) Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni.

i)  Abitazione sita in un comparto in cui sianc presenti almeno tre
dei seguenti servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree
verdi pubbliche e servizi sociali;

i)  Edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere
architettoniche e/o piano terra;

k) Edificio sotioposto ad intervento di adeguamento antisismico
debitamente documentato;

I)  Immobile unifamiliare (casa singola) o ingresso indipendente;

m) Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

n) Impiante di climatizzazione del quale fruiscano almeno 50% dei
vani utili;

o) Impianto solare termico per la produzione di acqua calda;

p) Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica.

q) Riscaldamento Autonomo;

Calcolo della superficie convenzionale

La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo pef la
determinazione del canone, & quella cosi definita:

Per superfici utili di appartamento inferiori a mq 46 si applicaN
20% di aumento fino ad un massimo di mq 46.

Per superfici tra mqg 46 e mq 70 si applica il 10% di aumento
fino ad un massimo di mq 70.

Per superfici maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del
10% (dieci per cento) sino ad una superficie utle da
considerare comunque non inferiore a mq 100.

Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:

a) 25% (venti cinque per cento) della superficie dei balconi, e

b) 20% (venti per cento) soffitta, indipendentemente da altezza vani:

terrazzi {coperti &€ scoperti), cantine ed altri accessori simili e non
pud superare la superficie utile dell'immobile;

o
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c) 50% {Icinquanta per cento) della superficie delle autorimesse
singole;

d) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina ad uso
esclusivo;

e) 15% (quindici per cento) della superficie scoperta di pertinenza
dellimmobile in godimento esclusivo del conduttore e non pud
superare la superficie utile dell'immobile;

f) 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella
misura corrispondente alla quota millesimale dell'unita
immabiliare.

E' detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con
altezza inferiore a metri 1,70.

La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel
calcolo, non potra superare |la superficie netta dell'immobile. |l calcolo
della superficie convenzionale & da considerarsi comunque valido
entro una tolleranza di piii o meno il 3 per cento della superficie
convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata secondo
le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratto.

‘200

Id 3INANOCD

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranno la collocazione dellimmobile
oggetto del contratto nella relativa sub-fascia sulla base della
presenza nell'immobile stesso di un numero dei suddetti elementi
caratterizzanti come di seguito indicati:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 2;
Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 3 e 5;
Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 5;
ZONA SEMICENTRO, PERIFERIA e RURALE:
Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;
Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;

- 9 |edioullid
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Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6; 9

x a p oo

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona IS

omogenea ove ricade l'immobile, e degli elementi oggettivi sopra _ % N

elencati, concordano il canone di locazione nei limiti del minimo e 2o SO
. g . - . - = -
massimo al mq stabilito per ciascuna sub fascia, come riportato 85 ©

=

Il canone di locazione concordato tra le parti dovra essere
compreso all'interno del valore minimo della sub-fascia 1 e quello
massimo della sub-fascia determinata. Nell'ipotesi in cui il numere._
degli elementi coincide con quello minimo che da diritto ar‘!’acces(:&
i
p4
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)]
nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo. %

alla sub-fascia, il canone concordato non potra essere pari
valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

. Immobile arredato
Quando l'alloggio & arredato completamente, per consistenza e
qualitd idonee alluso convenuto, nonché con elettrodomestici
funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), qualora le parti
liberamente concordino sullo stalo al nuovo o ad esso equiparabile
del mobilioc presente possono convenire una maggiorazione dei valori
delle sub-fasce fino ad un massimo del 30% (trenta per cento).
Quando limmobile & parzialmente arredato, la maggiorazione
percentuale potra oscillare come di seguito indicato: con la sola
cucina arredata completa di eletirodomestici +8% (otto per &M,T
SEGRE
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1.

12.

13.

14.

con ulteriori ambienti arredati & facolta delle parti concordare la
maggiorazione con percentuale fino al 20% (venti per cento).

Maggiore Durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a
quella minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone,
calcolato secondo le modalita di cui sopra, potra essere incrementato,
a partire dal primo anno, di una percentuale del 3% (ire per cento) per
ogni anno di aumento fino ad un massimo del 9%.

Maggiorazione canone per recesso conduttore

Qualora le parti contraenti a seguito di specifica contrattazione all'atto
della conclusione del contratto di locazione si accordino sul termine di
preavviso del recesso del conduttore di 3 mesi dal contratto e senza
gravi motivi, da parte del conduttore verra riconosciuto una
maggiorazione del 2% nei valori minimi e massimi delle fasce di
oscillazione dei canoni di cui alle aree dove & ubicato I'immobile, da
valere per l'intera durata contrattuale.

Classe Energetica

Per tutti gli immobili individuati in base alla classificazione
energetica risultante dall’APE in corso di validita alla data
della stipula del contratto di locazione, il canone base sara
oggetto delle seguenti variazioni quando I'immobile &
ricompreso entro le seguenti classi di prestazione
energetica:

Ad il canone base complessivo potra essere aumentato del 9%;
A3 il canone base complessivo sara aumentato del 8%

A2 il canone base potra essere aumentato del 7%

A1 il canone base potra essere aumentato del 6§%;

B il canone base complessivo potra essere aumentato del 5%;
C il canone base complessivo potra essere aumentato del 4%;
D il canone base complessivo potra essere aumentato del 3%;
E il canone base complessivo potra essere aumentato del 2%;
F il canone base complessivo rimarra invariato

G il canone base complessivo sara ridotto del 3%. Q

¢ @& » ° @ & @

Locazione Parziale
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale,
come definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva con

Via Campo di Mg
Tel. 076.5066392 - Ge

I'applicazione degli articoli 9, 10, 11, 12, 13 del presente accordo, nel

, VIALE OBERDAN 12/D

E

108 70550 - terni@unioncasa.org

v,

CF

caso di locazione di porzione di immobile, la superficie convenzionale
massima dell'intero appartamento & frazionata in base alla superficie
di ciascuna porzione locata. La superficie convenzionale di pertinenza
del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle superfici
esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali
non potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile
all'appartamento nel suo complesso, tenendo conto dell’intera
superficie convenzionale massima dell'immobile riportata anche
nel contratto parziale.

Blquin,liep afg
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16.

17

REGGENTE SEGAN UNIONE
Via del “'.- \ :;'JCCOLI
ROPR'ETAR:
IMMOB: R! :

Al fine di rendere possibile la verifica del calcolo ed evitare ~ 9 Ry s . hy,
contestazioni (Discipiina D.P.R. sulla agibilita su superficie minima), le ‘%@:006:9 G‘PM"@/%
parti dovranno attenersi alle seguenti linee guida. % ,‘;’ > %
La locazione parziale per una persona deve avere una superficie 063:,

minima calpestabile comprensiva dei servizi non inferiore a 28 mq;
per due persone non inferiore a 38 mq ed a salire 10 mq ulteriori
calpestabili per agni persona in pil superiore a 2(due).

Definire in modo preciso le misurazioni della/le cameral/e che si
affittano e gli spazi comuni, allegando anche separatamente al
contratto, la planimetria dell'appartamento sottoscritta dalle parti;
quantificare le spese condominiali, salvo conguaglio. |l proprietario
non potra riservarsi I'uso di una o pill camere senza uso dei sevizi
comuni condivisi

Unita abitative di particolare pregio e/o aventi particolari

caratteristiche

Con laccordo di almeno due delle organizzazioni sindacali
intervenute, una per il proprietario ed una per il conduttore, si
potranno convenire maggiorazioni al canone di locazione e sino ad un
massimo del 20% (venti per cento), per unitd abitative di particolare
pregio efo ubicati in zone aventi particolari caratteristiche. Tale
accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle
parti e da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere
obbligatoriamente allegato al contratto di locazione, pena la
decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolato ad uso abitativo 5
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, a
come definita al precedente articolo 8) e del canone che deriva
dall'applicazione degli articoli 9, 10, 11, 12 e 13 del presente accordo,
le parti stipuleranno i contratti di locazione di cui al presente articolo
utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al presente
accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con lindicazione
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati

delle parti e dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione de
canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente{ < o
accordo, nonché delle disposizioni di legge. A =

efni@unioncasa.org

Contratti transitori ordinari &
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionalg,

come definita ai precedente articolo 8) e del canone chet w&a
dall'applicazione degli articoli 9, 10, 11, 12 e 13 del presente accor
le parti stipuleranno i contratti di locazione di cui al presente arti
utilizzando esclusivamente il coniratto tipo allegato al presenfe
accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con lindicazio
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i d tiDI
delle parti e dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione

M%VM%
01 TR WA(E 0BERDAN |

B0

v

7
5

canone di tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente m
accordo, nonché delle disposizioni di legge. 52 32
Detti contratti, in conformita all’art. 5, comma 1, della legge n.431/98, -g: ] %’ Q5
e art.22 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata @B 3 C2
superiore a 18 mesi. CEEEE
Il canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul £ 9 o
territorio, € 6 admz
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e mas - 3
stabiliti per le fasce di oscillazione di cui al presente aliigkdOl 2 S
55E9-
Z=0of
w S wmr
Shgg”
g%%%
§ m
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UNIONE
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. : i motivo e 5e

contratto dovra espressamente essere riportato il motivo g, *«
transitorietd che potra riferirsi indifferentemente a ciascuna delle parti ’Dp"" ;

. A i . e,
contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del
conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate
all'atto della stipula det contratto di locazione, dovranno riferirsi ai

seguenti motivi:

A. Esigenze di transitorieta del locatore: UNIONE 1P Q'U]UNI

+ Quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare Iimmobile . SEGR 'ﬂfﬂr:ﬁm_ 3IONALE
ad uso abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti ILS - i
entro il secondo grado in linea retta;

s Quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o
comungue con finalitd pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative,
assistenziali, culturali o di culto intenda destinare ['immobile
all'esercizio delle attivita dirette a perseguire le predette finalita;

= Quando limmobile sia compreso in un edificio gravemente
dannegqiato che debba essere ricostruito o del quale debba essere
assicurata la stabilita e la permanenza del conduttore sia di ostacolo
al compimento di indispensabili lavori;

» Quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento
certo, a data prefissata ed espressamente indicata nel contratto —
suffragata, se possibile, da idonea documentazione:;

¢ Quando Pimmobile si trovi in uno stabile del quale & prevista
l'integrale ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o
la radicale trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero,
trattandosi di immobile sito all'ultimo pianc, il proprietario intenda
eseguire sopraelevazioni a norma di legge e per eseguirle sia
indispensabile per ragioni tecniche lo sgombero dell'immabile stesso.

‘200
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B. Esigenze di transitorieta del conduttore:

Frequenza a corsi di studi e/o di formazione;

Necessita di cure mediche o assisienza a familiari presso strutture
pubbliche o private presenti nel Comune;

Previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della
sede di lavoro;

Assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa
o presso privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto
mesi, dimostrato con compromesso regolarmente registrato;

Quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento
certo, a data prefissaia ed espressamente indicata nel contratio -
suffragata, se possibile, da idonea documentazione;

s Acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18

[ ]
G20¢ -¥0-€0

0 juaundog e
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mesi;

s Ristrutturazione o esecuzione di laveri che rendano s
temporaneamente inutilizzabile I'abitazione del conduttore;

« Impegni collegati con campagne elettorali;

» |ncarico professionale a termine;

« Qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento
certo a data prefissata, espressamente documentata e riportata in

contratto.
« Contratto dilavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello

di residenza,

In applicazione dellart. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti
contrattuali che intendano stipulare un contratto di natura transitoria
che sia motivato sulla base di fattispecie non previste esplicitamente
dal presente accordo, sono assistite da almeno una associazione
della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie del presente

UNIJNCASA
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accordo che ne atlestano il supporto fornito in ordine alla effeltiva a#pp’%

esigenza di transitorieta del contratto. "fep,, P

In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:

a) accertamento delle dichiarazioni non comprese nell'elenco di cui
sopra o difficilmente documentabili ai criteri generali di cui alla Legge
431/98 ed all'art 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel
contratto delle esigenze transitorie definite;

b) attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova

testimoniale in un eventuale procedimento giudiziario. UNIONE |

18. Riparazioni ordinarie e straordinarie Aitre

Per quanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione Via Campo di Marg/ 8/
Tel. 075.5056392 - Cell. 340.6072337

ordinaria e straordinaria le parti convengono di provvedere
applicando la “Tabella Oneri Accessori” allegato G), al decreto
16 Gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la
parti fanno riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

19. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M.

16/01/2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente
accordo, costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il
mercato della locazione ad uso abitativo e, tenuto conto delle
agevolazioni fiscali statali e comunali previste per colora che si
avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmatarie e anche
delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la
conformita al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM
16/01/2017 di canoni e quanto altro previsto dai contratti di locazione

sottoscritti tra le parti. =t ef
Per il raggiungimento di tale fine: a Y
1. Le parti confrattuali possono essere assistite a loro richiesta g 8
dalle rispettive organizzazioni della proprieta edilizia e dei c 2
conduttori. Dell'assistenza si da atto nel contratto che & S&
sottoscritto dalle organizzazioni che I'hanno prestata con = £

—

dichiarazione in calce al contratto stesso.

2. Le atteslazioni previste dall'art. 1 comma 8, art. 2 comma 8,

art. 3 comma 5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono
rilasciate alla parte richiedente da una organizzazione degli
inquilini e da una della proprietd edilizia firmataria del
presente accordo.
Le attestazioni previste dall’art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art.
comma 5 del Decreto Ministeriale 16/01 /2017, «puo essere fatta
valere per tutli i contratti di locazione, stipulati successivamente al
suo rilascio, aventi il medesimo contenuto del contratto per cui &
stata rilasciata, fino ad eventuali variazioni delle caratteristiche
dell'immobile o dell'accordo territoriale del comune a cui essa si
riferisce».(Legge 4 agosto 2022 N.122, Capo Il , art. 7, G.U.193 del
19/08/2022).

4550 -1

20. Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito
allinterpretazione ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al
presente accordo, nonché in ordine all'esatta applicazione degli
accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte, prima di adire 'autorita
giudiziaria, pud ricorrere all'apposta Commissione di Negoziazjone
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Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall'art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del
DM 16/01/2017.

Allegato 1 indice dei Comuni.

Allegato 2 fasce urbane omogene.

Allegato B Modello di contratto.

Allegato E Modello commissione paritetica.

Allegato 3 Attestazione bilaterale.

Letto, confermato e sottoscritto.
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Allegato 1

Elenco dei Comuni Minori

Provincia di Terni

Gruppo A: Monteleone D’Orvieto, Montegabbione, San Venanzo, Fabbro, Ficulle, Porrano, Castel
Viscardo, Castel Giorgio, Porano, Baschi, Allerona

Comuni gruppo A Subfascia 1 Subfascia 2 Subfascia 3 hznclfnr:
Costo m?/mese | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO €148 € 3,05 €1,48 € 3,49 €148 € 4,37
PERIFERICA €1,46 €2,07 €1,46 €2,49 €1,46 € 3,33
RURALE €123 | €186 |€123| €232 | €123 | €320 |yeRDE

Gruppo B: Montecchio, Guardea, Alviano, Avigliano Umbro, Attigliano, Lugnano in Teverina,
Giove, Penna in Teverina, Otricoli, Calvi Dell’Umbria

-20Q
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. Micro
Comuni gruppo B Sub fascial Sub fascia 2 Sub fascia 3 Zona
Costo m?/mese MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO €2,11 € 3,00 €2,11 € 3,40 €211 € 4,26
PERIFERIA €1,37 €1,97 €1,37 € 2,39 €1,37 € 3,23
RURALE €1,14 €1,76 €1,14 €2,22 €1,14 € 3,10 |VERDE
Gruppo C: Stroncone, Acquasparta, San Gemini, Montecastrilli
Comuni gruppo Micro
Sub fascia1 Sub fascia 2 Sub fascia 3 Zona
Costo m2/mese MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO €220 € 3,11 €220 € 3,72 €220 € 4,80
PERIFERIA €1,83 € 2,60 €1,83 € 3,20 € 1,83 €4,16 B
RURALE €1,64 €233 €1,64 € 2,80 €164 € 3,74 | VERDE
Gruppo D: Montefranco, Arrone, Polino, Ferentillo
Comuni Micro
gruppo D Sub fascial Sub fascia 2 Sub fascia 3 Zona
Costo m?/mese | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO | MINIMO | MASSIMO
CENTRO €211 €2,88 €211 € 3,25 €211 € 4,20
PERIFERIA €1,37 €1,97 €1,37 € 2,39 €1,37 € 3,23
RURALE €1,14 €1,76 €1,14 €222 €1,14 € 3,10 VERDE
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ALLEGATO A
LOCAZIONE ABITATIVA oc
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3) s
IWLa sigfsot: (D) viriieicersis i vorindda e s s i o v svaivis di seguito z ; T %
denominato/a locatore (assistito/a da (2) .c.e.verieiiiiimiinniereiii e in persona di EolS
................................. ) concede in locazione alf alla $1g. (L) ...vovvvvirreerenieeeeiviieienneenn = FOF
di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ... = m cm
(assistitofa 42 (@) .cvrverrrerrrnirnrnssnen in Persona @i .....oc.oeevrrineiniiiiiiieiiiiinsineaies )y CHE %"
accetta, per sé e suoi aventi causa, -
A) I'unita immobiliare posta in ... VI8 sovaaimnmasis e 4 L piano
N scala ... int. ... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei 0O
= seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in 5 %
L2 comune 0 meno, ecc.) =2 =
BB o s e o e AR RS D e RO R S R <=5 g
@ ' B ’ e® ., -0
E..l sa¥urans et s dudaiason dbiiinai ......‘ ........................ %m 3 go
_ non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscrifto dalle parti. X frd

B) wuna porzione dell’'unita immobiliare posta D e via
............................ f. ....... piano ...... scala ...... int. .,... composta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessoni (indicare quali: soffitta, cantina,

FEDERATO ca

autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente o3
TUIAO ] v i v A S AR e ks B S T T N A T T TE
non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. rT']; ~ @
22 =3
a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ..........covvvimniiiininininnin A = ~ o
b) Prestazione enerBEtiCal.. couuirrriiirererreeraiaietii st s st s s s =
C) SICUTEZZA IMPIANEL 11.tveitieiieissureas s sn s s seras b o e et et b e s e eas te s at s e st se s nan st e s rees g -
d) tabelle millesimali: proprieta ......... riscaldamento .......... acqua o .8
o
La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti. i
S
Articolol 5

(Durata)
11 contratto & stipulato per laduratadi .................. anni (6), dal .......ccoein | s .

¢ alla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto &
prorogato di diritto di due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda
adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui allarticolo 3 della legge n.
431/98, ovvero vendere I'immobile alle condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla
scadenza del periodo di proroga biennale ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il
rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando la propria
intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra parte almeno sei mesi prima della scadenza.
In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato tacitamente alle stesse condizioni. Nel
caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non lo
adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato tale disponibij#, SliiPedi
quali ha esercitato la facoltd di disdetta, il condurtore ha diri thes SACIATORESND M alE FIEQODIPROPRIETAR! IAMOBILIAR]
locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in alterMitivBestaniajBELNSIG0 TERN
pari a trentasei mensilitd dell'ultimo canone di locazione corrisposto. Tel.07444 %
c.f 910107408
CONEAPP EE s
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= Articole 2
(Canone)
A. T canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale tra
......................................................... ¢ depositato il ............. presso il Comune di
.............................................. , ovvero dall’accordo integrativo sottoscritto tra ......(7) in
data ......., € CONVEAUIO 1N 8UTO ...ivvvnrineriirnsnsnns , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel EC
domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, OVVero......c..cooviviveiiiiennnn ,inn. )
......... rate eguali anticipate di ewro .................. ciascuna, alle seguenti date:
......................................................... @) zvvc
Nel caso in cui 'Accordo territoriale di cui al presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato 230Z
ogni anno nella misura contrattata del ............... , che comungue non pud superare il 75% della 8 X 8 g
variazione Istat ed esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare 1
secca” per la durata dell’opzione. (8) g 5 /
-
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, -L/ '
della legge n. 431/1998, & convenuto in EUIO ..........c.....eevvvenress .y IMporto che il conduttore si § %
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, 4=
OVVBID s v sossens v i nise e . 15 ST | DR, rate eguali anticipate di euro = Igm
....................... ciascuna, alle seguenti date ...........coovverieirniineeicninraennenn. (4) {% 5 =9
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone ¢ aggiornato annualmente nella misura s@ 2%
contrattata del ............... <che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed &m ;’583—?5
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca™ (8) & ﬁ P &
. 3
AR

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

RGE LLE 1BL

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................. paria............... mensilitd (9) del canone, non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo
che la durata contratiuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5
anni o superiore. Il deposito cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione, previa
verifica sia dello stato dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Eventuali altre forme di garanzia:............. 10)

Articolo 4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneti accessori, allegato D
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia ¢ delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce 1’allegato A.
In sede di conmsuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore
condominiale, ove esistente, dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Tnsieme con il
pagamentp”délla prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quopﬁ,di&t‘:@n p rfon
ASSOCIAZIONE SINDACALE PICCef pagpay

Via Beccaria, 25 <p6100 1
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superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente (11). Per le spese
di cui al presente articolo il conduttore versa una quota di euro...............
salvo conguaglio (12).

Articolo 5
(Spese di bollo e di regisirazione)

Le spese di bollo per il presente contratto ¢ per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla metd - ¢ all’ Amministratore del
condominio ai sensi dell’art. 13 legge 431 del 1998.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13)

Articolo 6
(Pagamento)

Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire s0speso 0
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quantaitro dovuto, ove di importo
pari almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto
previsto dall'articolo 55 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

Articolo 7
(Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con [ui cONVIVEN ...ouvuiiiniieecnie e,

Salvo espresso patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocazione e di comodato sia totale sia
parziale. Per la successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo
vigente a seguito della sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
(Recesso del conduttore)

E' facolta del conduttore recedere dal contratto per gravi motivi, previo avviso da recapitarsi tramite
lettera raccomandata almeno sei mesi prima.

Articolo 9
(Consegna)

1l conduttore dichiara di aver visitato l'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare l'unitd immobiliare
nello stato in cui 'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal
caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti ¢
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 d&

Codice civile di quanto segue: 3SUCIAZIONE SINDACALE PICCH
..................................................................................................... v .ia.ae.ccaﬂ.a’ 2

ovvero di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. g,
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Articolo 10
(Modifiche e danni)

11 conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilitd per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nenché per interruzioni
incolpevoli dei servizi.

Articolo 11
(Assemblee)

1l conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolo 12

(Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a

servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,

autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nuila pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.Igs n.

192/05, con particolare riferimento all'art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e dy-

manutenzione.

Articolo 13
(Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'uniti immobiliare al locatore, al suo amministrators. i

nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
l'unita immobiliare, questi deve consentime la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

.........................................................................................................................

........................................................................................................................

Articolo 14
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431 del 1998, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni, rispettivamente, del
locatore e del conduttore.

Lloperato della Commissione & disciplinato dal documento “Procedure di negoziazione e
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Aurel RipeT™ /,

Via Campo di Marte{& SHRYGIA
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citato decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 15
(Varig)

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati ¢, ove egli pit non li
occupi o comunque detenga, presso I'nfficio di segreteria del Comune ove ¢ situato ['iramobile
locato.

Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luoge, € non puo essere provata, s¢ non con
atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.Igs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/1978 & n. 431 del 1998 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi
locali nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431 del 1998 ed
all'Accordo definito in sede locale.
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A mente degli articoli 1341 e 1342 del codice civile, le parti specificamente approvano i pattt di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori), 6 (Pagamento, risoluzione), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 (Impianti), 13 (Accesso), 14 (Commissione di negoziazione

paritetica e conciliazione stragiudiziale) ¢ 15 (Varie) del presente contratto.

T leeatore oo s merms s SR
~&.5.P
1l conduttore ............. ey e eaaeans ASSOCIAZIONE SIMDACALE PIC
Via Beccarla,

Tel.0
c.f. 9101074
o@aspplternl.it

NOTE

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio & codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pilh persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutli. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,
cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

3
[IVA 00655750552
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IL SEGRETARIO REGIONA
Aur*‘d 6

Via Gampo di MaaeBry (2
Te! 075.5056392 - GF T 1340.8072337
GazzeTTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA

nioncasa.ord

' (2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto
legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e spazi
comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui all’art. 2 €
stato imputato in proporzione alla sua superficie.

(6) La durata minima ¢ di anni tre.

(7) Indicare i soggetti sottoserittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa, Impresa di
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei conduttori).

as:, Nel caso in cui il locatore opti per I"applicazione della cedolare secca, € sospesa, per un periodo di tempo
corrispondente alla durata dell’opzione, la facoltd di richiedere I’aggiornamento del canone, anche se
revista nel contratio a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’Istat dell’indice nazionale dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi nell’anno precedente.

L’applicazione della cedolare secca ¢ sostitutiva dell'IRPEF ¢ delle relative addizionali, nonché delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione ¢ sulle proroghe del contratto.

ocC
]

(9) Massimo tre mensilitd.
(10} Tndicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro

(11) Per le propricta di cui all'art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti ex art. 4
comma 2 della Legge 431/98, ¢ comungue per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare [a
seguente formulazione, sosticutiva dell’intero articolo:

Sono 4 carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato I al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’acticolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce I’allegato A - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento deghi oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giomi dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di oftenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese
effettnate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata ¢ delle relative pertinenze al
godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a)spese generali ...

b) spese asCensore ........oeeenes

¢) spese niscaldamento ........ooevirerinneinnn

d) spese condizionamento ..........cooociiennnn

Byl G SRR A R
La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di mutamento

nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predettc, dandone comunicazione tempestiva
¢ motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi deferminate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio
successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il

CONFEDERRZIONE DELLA
PICCOLA PROPRIEFA’ IMMOBILIARE
Coortd : le deli'Umbria

2
=20
Qv
@ 0
- m
»
»
22

-

wc
oz
00
oz
©m

- 9 |edioullid
N OAlJJy O|]02010 Id

@]
)
)

Id 3INANOCD

HOSvd

-
n:i._,. o o
NE il
™ ry
o i iy ™
g 28
© 2
SO¥RE
“ o D
wm |
oy
ST ey
> >
= L
& g
s




UNIONE INQU

Tel. 075.5056392 - CRI340.4972337
GazzeTTA UFFICIALE DELLA REPUBBLICA ITALIANA

¢ OBERDAN 121D
£ DN NI, VIALE OBET J
(Z:siE 970550 - terni@unioncasa.org
T oTtuTore puo adire la Commissione di negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal

Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all’articolo 14 del presente
contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fomitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali 'immobile risulti dotato, secondo quanto previsto
dalla Tabella di cui al presente articolo. 11 conduttore & tenuto al rimborso di tali costi, per la quota di sua
competenza.

1l conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che quest'ultima

o2

g ;L;j sosterrd per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo precedente. E' in facolta

<7 O della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in funzione di documentate variazioni

b= = = = intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve essere versato entro sessanta giorni dalla

- richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo dall'articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi
salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.
Per la prima annualiti, a titolo di acconto, tale somma da versare ¢ di €UID ...............ocoene , da
corrispondere in ............. rate alle seguenti scadenze:
al v BT it s e A R P S ?
| Rty 1 s J PSPPI -
e euro ;?_

a

1 (S ————— BUTO ..oovvenmmcnnranrorssmsssnssnsnssnnsensasvasssnsraseisoss ; =
salvo congnaglio. %

(12) Indicare: mensile, bimestrale, trimestrale, ecc.

‘'sse p

(13) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte di bollo
¢ registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.
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Via Campo di Maﬂ. gt - PERUGIA
DO PER LA STIPULA‘!BEPWT%\W %Eﬁogp

LAOTPANITFATIONE cuesvsrsmscinnsnrsmnrrmnernsavsnmmsssarssre in persona di v...vvveieeiiieeninii
I’Organizzazione. ... ...cccvceeceeiniinnniniiisasierissansaes in persona di.......coierrivenrerersreernienaes
dell’ Accordo territoriale per il Comune di .......ocecvunieenn depositato il ../../2025 prot. N°

Premesso che

Wwi

&
=

)T S S e S 1 - B i e S S— residente in
NIAIP Z28 . iaissavemnsii v e Hicewiig , nella qualita di “locatore”
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CONCEDE IN LOCAZIONE

L SRR e e R s R residente in via/P.zza...........ooiet f....,
nella qualita di “conduttore” dell’immobile Sit0 & ....ceoveiveiiianenn. (TR) alla Vi@ cveeevariaenereveanonnsens 1.,
piane ...° composta di n...... vani, inclusi servizi per un totale di ...,00 mq e dotata aliresi dei seguenti
elementi accessori: balcone di ..mq, fondo di... mgq, soffitta di .. mq, superficie scoperta (giardino) in <
uso esclusivo di ..... mq, superficie condominiale a verde nella misura corrispondente alla quota
millesimale dell’unita immobiliare di ..... mq, autorimessa singola(garage)di ... mq, per una superfici
convenzionale (calcolato ai sensi del punto 8 dell’accordo locale vigente per il Comune di
weveveereessessesnesenes) A1 2eesee.mq , parzialmente/totalmente ammobiliata .

a)Estremi catastali identificativi dell’unita immobiliare:catasto fabbricati del Comune di ........ (TR
foglio ...; particella ....... ; sub ..., Cat. Al....;classe ..., consistenza vani....... :R.C.- .......Euro,

B

foglio ....; particella ....... ; sub ...., Cat. C/.....;classe ...., consistenza .. mq :R.C--.........Euro.

b) Prestazione Energetica dell’unith immobiliare:Classe energetica - .....di cui all’attestato APE n°..
del .../../... con la validita al ../../....;

Con riferimento al contratto stipulato il .../../..... e decorenzail .../...... L sus ,in corso di registys
essendo i termini non ancora scaduti,chiedono ’attestazione di rispondenza e dichiarano, sotto 14
responsabilita, quanto segue:

b

=

N
'

[9p Gc0c /

0Z=T0-<0

1. ELENCO DI TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARI PER IL CAL
DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE :

Superficie calpestabile app.to : ....mq , balcone di ..mq, fondo di... mq, soffitta di ... mq, superficie
scoperta (giardino) in uso esclusivo di .... mq, superficie condominiale a verde nella misura corrispondente

alla quota millesimale deli’unita immobiliare di ..... mq, autorimessa singola(garage)di ... mq.

2. ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELL’IMMOBILE Al FINI

DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA e SONFEDEAA A
Coordinagg #r SrOBIL RE
Si/No a) Vano con destinazione cucina o angolo cottura con almeno una finestra; Giusepping/Belducc: Tel. 368, 3351068

Email: segretetia Contappiumtria@gmall, com

Si/No b) Unita immobiliari servite dall’ascensore;
Si/No c¢) Impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-sanitarie e di sicurezza vigenii
alla data di stipula del contratto;

SUNG d) R:deIdamcnto autonamo,

bagno o doccia);
Si/No f) Interventi di manutenzVhATiEE

un bagno; rifacimentoTHe Hal S Ol
i ﬁlﬁum ,i’-gp '
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I SEGRETA

Auré Da y
Via Campo di Marte, 8/M - PERUGIA .
ad autbrizzazioni amministaryEoERBRRAeH GHOBNEBSRre 10 anni o i'lsﬂw-ne con
proprietario; Ca 4). .
ione straordinaria interna di almeno una tipologia tra rifacimento, idmerale s

autodichiarazione del proprietario; b&'e %

Si/No h) Porte blindate o porta rinforzata o comunque dotata di meccanismi antieffrazione;

Si/No i) Doppi vetri o vetri termici ;

Si/No j) Appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni;

Si/No k) Abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti servizi: esercizi commerciali,
uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi sociali;

Si/No 1) Edificio conforme alla normativa sull'abbatiimento delle barriere architettoniche ¢/o piano terra;

Si/No m) Edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente documentato;

Si/No n) Immobile unifamiliare (casa singola) o con ingresso indipendente ;

Si/No o) Sistema di sicurezza o sistema d’allarme;

Si/No p) Impianto di climatizzazione del quale fruiscono almeno 50% dei vani utili;

Si/No q) Impianto solare termico per la produzione di acqua calda; /
Si/No ) Impianto solare fotovoltaico per la produzione di energia elettrica. ;’g
TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI n....(abecdefg h i jklmno. p. gr.). § A
, -9
3. ALTRIPARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE CONCORDATO: S
parzialmente ammob +20%; totalmente ammob.+25% ; maggiore durata 4 anni +3%, 5 anni +6%, %E§
6 anni +9%:; Recesso conduttore senza gravi motivi 3 mesi +2%; classe energetica : Ad+9%, A3+8%, LS
A2+7%, A1+6%, B+5%,C+4%, D+3%, E+2%, G -3%. Qz
o]
SUPERFICE CONVENZIONALE : MQ A g3
AREA URBANA OMOGENEA : ZONA , SUB FASCIA
FASCIA DI OSCILAZIONE: MIN/MAX €/mq / 3
CANONE CONCORDATO: MENSILE: € ,ANNUALE: . WS
5 o
Tutto cié premesso, le Organizzazioni softoscrittrici, sulla base degli elementi oggettivi sopra dichiarati, anche g i
ai fini dell’ottenimento di agevolazioni fiscali e tributarie locali, 33
e
ATTESTANO °
Che per quanto dichiarato dalle parti cirea gli elementi sub. N. 1, 2 e 3 di sopra, i contenuti del contratto sopra
descritto corrispondono a quanto previsto dall’ Accordo territoriale vigente per il Comune di...ccovemrennrennans
depositato il ../../2025 prot. N° ........ , relativamente all’immobile sito in ............... (TR) Vide.ooooiiiiinivenanns
0% e ,piano . © e distinto al Catasto fabbricati del Comune di .........ccovenivenee nek: foglio .......; particella

vees 3 SUD ......Cat. A/..... ; classe.....3 , consistenza vani... ;R.C.... Euro.

Autorimessa singola (Garage): foglio.. ; particella .. ; sub. ,Cat. C/6;classe.. , consistgzan R4, ...
ASSOCIAZIONE SINDACALE PICROLLPROPR: Rl

ure.
IMMOBILLAR,

A) 1l conduttore p.I’Organizzazione Inquilini

‘.nfo@aspp!trni.lt

]
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PROCEDURE DI NEGOZIAZIONE E CONCILIAZIONE
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Il presente Allegato stabilisce, in attuazione dell’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi
dell'articolo 4, comma 2 della legge n. 431 del 1998 “le procedure di negoziazione paritetica e di
conciliazione stragiudiziale nonché le modalita di funzionamento della Commissione” attivate in
relazione alle situazioni indicate dai commi 2,3,4,5 dello articolo 6:

Ia 3INANOD
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- controversia che sorga in merito all'interpretazione ed esecuzione dei contratti nonché in ordine
all'esatta applicazione degli Accordi territoriali o integrativi;

‘'sse p

- attestazione della rispondenza del contenuto economico e normativo del contratto agli Accordi di
riferimento;
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- variazione dell'imposizione fiscale gravante sull'unitd immobiliare locata, nonché sopravvenienza
di altro elemento o condizione che incida sulla congruita del canone della locazione in piu o in
meno, rispetto a quella in atto al momento della stipula del contratto, per la rinegoziazione tra le
parti del nuovo canone da corrispondere;

- accertamento, con riferimento ai contratti di natura transitoria, delle condizioni di permanenza o :
cessazione dei motivi di transitorietd e rinegoziazione delle condizioni di durata e di ogni altra &4
clausola contrattuale.

Articolo 2
(Richiesta per I’avvio della procedura)

La parte interessata ad attivare la procedura rivolge ad una delle Organizzazioni detla proprieta
immobiliare o dei conduttori firmatarie dell’accordo territoriale, richiesta per la procedura di
negoziazione paritetica e conciliazione presentando istanza nelle forme previste
dall’Organizzazione .

L'Organizzazione, valutata |’ammissibilitd della richiesta, indica il negoziatore.
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.
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Articolo 3
(Comunicazione)

Il negoziatore indicato provvede, nel termine di 7 giorni dalla presentazione, a dare comunicazione
all’altra parte della richiesta ricevuta allegando ['istanza sottoscritta dal richiedente, copia del
presente Allegato E e dichiarazione di adesione alla procedura.

Tale dichiarazione contiene I’indicazione della Organizzazione scelta dal ricevente ¢ la
sottoscrizione da parte del negoziatore da questa nominato.

Trascorsi 20 giorni dal ricevimento, in assenza della adesione ovvero in caso di esplicito rifiuto,
I’Organizzazione comunica alle due parti il mancato esito.

Articolo 4  petaite | PROPRIETARI
(Ruolo, obblighi e condotta dei negoziatori) i IARI o
o g
I negoziatori non assumono poteri decisionali o arbitrali e sono tenuti a svolgere il loro ruolo con Sz
diligenza e imparzialitd con la finalitd di consentire alle parti, con il necessario apporto di SR
competenza ed esperienza, il raggiungimento di un accordo. o
E’ loro obbligo astenersi dal partecipare alla procedura, ovvero di sospenderne il proseguimento se :3%
iniziata, ove ravvisino motivi, anche sopraggiunti, connessi ai rapporti con le parti, che ZQ
costituiscano possibile pregiudizio all’imparzialitd nello svolgimento del’incarico. S
E’ loro obbligo astenersi dall’assumere il Tuolo di difensore o arbitro o conciliatore in qualsiasi z

ETLEREEL
@)

procedimento di natura contenziosa instaurato tra le parti.

E’ loro obbligo portare a termine le procedure di negoziazione per le quali sono stati nominati. Solo
nel caso di comprovata impossibiliti a proseguire |’adempimento dell’incarico ricevuto, “3
]’Organizzazi¢ne di rifprimento nomina un nuovo negoziatore.

VINCIALE Articolo 5
(Obblighi di riservatezza)

GZ0Z -7 OnNaIQ

La procedura di negoziazione ¢ riservata e non ¢ consenfita la verbalizzazione di qualsiasi =
dichiarazione, comunicazione e scambio di informazioni. 2
E’ vietato a negoziatori, parti, tecnici, consulenti e comunque ad ogni altro partecipante alla °©
negoziazione ed agli incontri conseguenti, di comunicare a terzi quanto appreso nel corso della
procedura.

B’ altresi vietato, in ogni eventuale procedimento giudiziario o arbitrale o conciliativo relativo aila

stegsa controversia, avvalersi delle informazioni di cui i partecipanti abbiano avuto conoscenza

in ragione della loro presenza alla procedura.

Le parti si impegnano ad astenersi dal chiamare il negoziatore ovvero chiunque abbia partecipato, a

qualsiasi titolo, alla procedura, a testimoniare, nel corso del giudizio eventualmente promosso sulla

stessa controversia, in merito ai fatti ed alle circostanze di cui essi siano venuti a conoscenza in

ragione della procedura
1 negoziatori ed ogni eventuale collaboratore sono tenuti al rispetto di quanto previsto dal
n.196 del 2003. ) AS.P s
4350 cltz'mus SINDACAL R INMOBILIAK,
ia Becca :

¢.f. 91019740552 - PivA 00655750552
i[r{fo@ 3
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Articolo 6
{Avvio della procedura)

Con il ricevimento dell’adesione da parte della Organizzazione scelta dal richiedente, la
Commissione, composta dai due negoziatori indicati, & formalmente costituita.

I negoziatori, nel primo contatto, esaminate attentamente le caratteristiche della controversia,
valutano in particolare se, data la natura della stessa ed in presenza di richiesta delle parti, sia
possibile e opportuno formulare una proposta di definizione senza necessita di un incontro di
negoziazione, comunicandola alle parti per ’accettazione. Ove si ritenga opportuno tenere un
incontro di negoziazione, stabiliscono concordemente una data e una sede dandone comunicazione
alle parti. Possono indicare alle parti documenti, certificazioni, conteggi e ogni altro elemento utile
alla Commissione per una corretta e informata disamina della maferia.

I negoziatori concordano le modalita di svolgimento delle necessarie attivita di segreteria connesse
all’espletamento della procedura.

Articolo 7
(Nomina di consulenti)

Ove la particolare natura della controversia lo richieda, le parti possono concordare la nomina di un
consulente tecnico terzo sulla base di criteri di scelta condivisi e il cui onere ricade sulle due parti in
uguale misura.

Articolo 8
(Proposta di risoluzione)

Al termine della procedura, la Commissione, ove richiesto concordemente dalle parti, formula, non
oltre 60 giorni dalla sua costituzione, una proposta di verbale di accordo che, sottoscritto dalle parti,
definisce la controversia quale atto transattivo ai sensi dell’articolo 1965 del Codice civile.

11 verbale stabilisce aliresi ogni conseguente adempimento fiscale e contrattuale a carico delle parti,
compresa la possibiliti dei stipulare un nuovo contratto, per assicurare compiuta attuazione
dell’accordo.

(Wl ATTamz;
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ALLEGATOB

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1)

ILa sig/soc. (1) ..ooovinnns DU - di seguito

denominato/a locatore (assistito/a da (2) ...ovvvvveviininns inpersonadi.........coeiviiiicianniiniiiiin ) ey

concede in locazione al/ alla SIZ. (1) -coviviiiriniiiioiiimieiianarn e di seguito denominato/ a

conduttore, identificato/a mediante (3)....oocvrniniiiiiiiiiiiii (assistito/ a da -

(B cimsasnsioin o DEESONB R vonosivsamesappmsnraivamensmnrye ), che acceita, per sé e suoi aventi causa, § ; g %
%99

A) 'unita immobiliare posta in .......coevveeeiiiaeiiiniianns Wi iccsissisivisissviversin s PARD EE_S%

...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina ¢ servizi, ¢ dotata altresi dei gﬁ

seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in zx

COMUINE O THEIO, BCC. ) 4enaeymaennssancstaasarnsresasearsasssaaassaissinearssstsnraannyinns R e =

non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. ) g

B) una porzione dell’'unitdi immobiliare posta In .. via

............................ N ....... piano ...... scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre

cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori (indicare quali: soffitta, cantina,
autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) il cui utilizzo ¢ regolato nel seguente

1 10eTs 1 £ T e R L LRI E L
non ammobiliata/ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

- 9 |edioullid
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Q
a) estremi catastali identificativi dell'unitd immobiliare : ....... PO §
b) Prestazione ENEIELICAL . .. . .ouu vias e iirtesit e erar e re st st st s s e s b e st :
¢) sicurezza impianti ...l RO RPT o
d) tabelle millesimali: proprietd ......... riscaldamento .......... acqua ...... AlTE ovieeneeieneeeans

La locazione ¢ regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
(Durata)

- 8 Il contratto ¢ stipulato per la durata di ..................mesi/giomi {1 T 1 M—
— ... allorché, fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna
disdetta.
Articolo 2
(Esigenza del locatore/conduttore) (4)

)L) 11 locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia ¢ delle finanze, emanato ai sensi
dell'articolo 4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce

I'Allegato B - e dall'Accordo territoriale tra ........ooiiiiiininiiimini depositato il .....cooeeennene
presso il Comune di ...........o.. . ovvero dall’Accordo integrativo sottoscritto tra......... in
data, ..o (7 dichiara la seguente esigenza che giustifica la transitorietd del
CONETAED oo vvversevessssssvensaeenns.., @ che documenta, in caso di durata superiore a 30 giorni,

‘."l . é - Ps -.
HSSOCIAZIONE SINDACALE PICCOLS%
Via Beccagip, 22”
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B) Ai sensi di quanto previsto dall’art. 2, comma 4 del decreto Ministero delle infrastrutture €
trasporti, €x art. 4 comma 2 legge 431/98, e dall’Accordo territoriale tra.............

depositato il ............. presso il Comune di ......ooevieciiiiinnn , ovvero dall’Accordo integrativo
SOttoscritto tra........ (7) in data............. le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al
locatore da .... in persona di ....... e quanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la
presente locazione ha natura transitoria per il seguente
PRIV, .« e 0o som mmms o monmed A AP A S AR T R RV SR 8 S W R S AV RO D AN R

(Il presente periodo non si applica ai contratti con durala pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
(Tnadempimenlo delle modalita di stipula)

I presente contratto & ricondotto alla durata prevista dall’art. 2 comma 1 della legge 9 dicembre
1998, n. 431, in caso di inadempimento delle modalita di stipula previste dall’art. 2, commi 1, 2, 3,
4,5 e 6 del decreto dei Ministri delle infrastrutture e dell’economia e delle finanze ex art. 4 comma

2 della legge 431/98.
— In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla scadenza
‘E : dichiarando di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca, senza giustificato motivo,

- nel termine di sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore
> &5 ha diritto al ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della
O jegge n. 431/98 o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo
2. = canone di locazione corrisposto.

@ (Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4
(Canone)
A. Il canone di locazione ¢ convenuto in euro ......... ety , importo che il
conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico
BANCATIO; DVVEID (uiadsieisansiiviiaishaswasss e 9, (5 R rate eguali anticipate di euro
veree.......clascuna, alle seguenti date: .._...........eeel, O — (4)

B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come tisultanti dai dati ufficiali
dell’ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale
depositato il ......... presso il Comune di ......... , ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto
tra....... indata......... , & CcOnVenuto N €UID ....vcvvvvrnenenmieinaonnan , importo che il conduttore si
obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero
.................... _inmn. ......... rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti
date: .....ooennin. A R (4).

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. 11 canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, della
legge n. 431/1998, ¢ convenufo in UI0............cun. , che il conduttore si obbliga a corrispondere
nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario OVVero..........oeveiiiennses , i n.
e rate eguali anticipate di euro .............. ciascuna, alle seguenti date:
................................................ I [ )

(Il periodo C non si applica ai contratti con durata pari o inferiore at 3 @gflom.%
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Articolo 5
Z (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/mon versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quictanza) una somma di euro
............................... parian. ......... mensilita del canone (8), non imputabile in conto canoni
e produttiva di interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito

cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita 2%
immobiliare ¢ dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Altre fOrme di ATANZIAL L. veurnen it ennan et eeeieiiiaiaaea i e e s ar s s s s s r s e )
gIDC
TSZ
To0=
. 0g8Qo
Articolo 6 oplZz
(Oneri accessori) Em—"
>» -
o>
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al & i
decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro %
dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 ¢ di cui il 5
presente contratto costituisce I’Allegato B. g m
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli = S
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. =53
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica delle 220
spese anzidefte e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite Cipgas

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministraiore o l'amministratore
condominiale, ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il
pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore a quella di sua spettanza risultante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro .......).

Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una quota di euro..........
conguaglio.

(11 presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

"Sse P
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Articolo 7

(Spese di bollo e registrazione)
Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.
1l locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all’ Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 della legge 431/98.
Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che
abbia prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (12)
(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 8
(Pagamento)

[RTR

11 pagamento del canone o di quant'aitro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso 0
ritardato da pretese o cccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. 1l mancato puntuale
pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro dovuto,
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ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
salvo quanto previsto dall’articolo 55 della legge n. 392/78.

UNIONE ra
IPJIP PICCOLI |
Articolo 9 PROPRIET

(Uso) IMMOBILIA

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore ¢ delle seguenti
persone  attualmente  con  Jui  CORVIVENIL ..o
Salvo patto scritto contrario, ¢ fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'uniti immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza della Corte
costituzionale n. 404 del 1988,

‘200

Articolo 10
(Recesso del conduttore)

Id 3INANOCD

1l conduttore ha facolta di recedere per gravi motivi dal contratto previo avviso da recapitarsi
mediante lettera raccomandata almeno ... prima.
(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
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Articolo 11
(Consegna)
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1 conduttore dichiara di aver visitato I'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. 1 conduttore si impegna a riconsegnare l'unita immaobiliare
nello stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si
impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal

juaunoog e 1do)
G2¢0cZ -¥0-€0

caso ticevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le E
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e EE .
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. g m %
Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del SI’% 2
Codice civile, di QUANID SEEUE:.........coomieiiemriiieiiiiiiiaaraaaenaans / di quanto risulta OE@RSZ
dall'allegato verbale di consegna. (4) = s
AT
2y
2° S22
Articolo 12 b
(Modifiche e danni) '-f_;E z
25
11 conduttore non pué apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati =

ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni
incolpevoli dei servizi. 2 S PPRIL
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Articolo 13
(Assemblee)

1l conduttore ha diritto di voto, in lnogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulte

deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. -E%

Quanto stabilito in materia di riscaldamento ¢ di condizionamento d'aria si applica anche ove si

tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle

disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita TINS5

assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori. g % b 5

(T presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30) giorni) g P x

Tm™
2>

N

Articolo 14
(Impianti)

5N
[P G2Z0C /E€E9C N OA1JJIY O |]030 10 Id

1l conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere & demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell’onere di adempiere alle operazioni di controllo e di
manutenzione. o S
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Id 3INANOCD

- 9 |ediou1.d
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Articolo 15
(Accesso)

Il conduttore deve consentire I'accesso all'unithd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.
Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare l'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato

g

o

=
P
g8
g3
SI\J
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2()1
o

. : s ; =
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con i)

. . . . . . . s = G
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita: o @
................................................................................................. (4) ad z

;i , . : p —_— . . b ; w z
(Il secondo periodo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) 2% S22

el LB, 1
J9NY
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Articolo 16 s
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) 2
o

It 34
¢ I3l U0
Tl E

La Commissione di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasporti
di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell’articolo 4,
comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle rispettive
organizzazioni firmatatie dellAccordo territoriale sulla base delle designazioni,

rispettivamente, del locatore e del conduttore. A.S5.P.P
L’operato della Commissione ¢ disciplinato dal documento ABSOUIATIONE SHOARSETES RO PRI IMMOBILIAR!
Via Beccaria DO TERNI

CONF \ZJOME DELLA
PICCOLA PROPBIETA IMMOBILIARE
Coordigatore Regignale dellUmbria
Giuseppina gludcd - Tel. 368.3351068
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UNIQONCASA | wsioreng i)

\ia Campo di Marte, & C
Tel.075.5056392 - Ce!l. 340 8072337
GAzzEﬂAebmc*mLE DELLA REPUBBLICA ITALIANA

A TN A :
9§B0gFE 50 - terni@unioncasa.org
Conefliazione stragiudiziale nonché modalita di funzionamento della Commissione” Allegato E,

al sopracitato decreto.
La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni

CE

contrattuali. o
La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. —3
= 0
£332
Articolo 17 o500
F T w2 Sz
(Varie) Foom
>/
A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della  ~¢
H

competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pitt non li
occupi o comunque detenga, presso ['ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato |'immobile

locato.
Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, sé non con

atto scritto.

11 locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 ¢ n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti ¢ dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo

territoriale.
N T L Te TSP PEP TSP ERPRTS SRE

Letto, approvato e sottoscritto

8 Fa Tl s | (- TR

O conduttore . ... o isibmismidassni

A mente degli articoli 1341 ¢ 1342, del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorietd), 4 (Canonej, 5
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento, risoluzione), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 (Consegna), 12 (Modifiche e danni), 14 (Impianti}, 15 (Accesso), 16
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 17 (Varie) del presente contratto,

Il locatore .....covveverens e eeaae e, »
SSOCIAZIO A.9.P.P.1.
I conBUIOLE ..o ooessssessia i s i veiivs s ! Vi anégzt;c: :-: ) I

CONFEDERA
PICCOLA PROPRIE A
Coordinatora- etz u hri: .

Gluseppina 83




il UNIONE INQUI

/)
S AT 'L SEGRETARIO BEGromM
UNIONEASA| | T in oo

Tel, 075.5 T = PERUGIA
5.3- {11 ' 2025 GAZZETTA U&?@&%&ﬁ’%&ﬂmﬂm

SED E -.ViALEOBERDANiZ!D
C.F.oips 5§50 - terni@unioncasa.org

(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice fiscale. Se
il contratto & cointestato a pin persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tuthi. Per le persone giuridiche,
indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al Tribunale; nonché nome,

cognome, luogo ¢ data di nascita del legale rappresentante. wuC
U

(2) L'assistenza ¢ facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi, Nel caso in cui il conduttore sia cittading = gg g

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autoritd di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del decreto g % 00

legislativo n. 286/98, mgQZ
—=rm
Cm=n

(4) Cancellare la parte che non interessa. ;)n >

. : ; : ; \ - o ;
¥ _isj (5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizi e spazi
e 3 comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facoltd di locarla e che il canone di cul all’art, 2 ¢
fi‘ Z = % stato imputato in proporzione alla sua superficie. ¥ %
(= o
oo e 5
&£ M o (6) La durata massima & di mesi diciotto. 08 f
h -~ O
- =9
(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprietd, Gestore, Cooperativa, [mpresa di 5o
costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia ¢ Organizzazioni dei conduttori) - >R
0
. 555 50
(8) Massimo tre mensilita. .% L
Q

(9) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. | commi 5 ¢ 6 del DM Ministro delle Infrastrutture ¢ dei trasporti ex
comma 2 della legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, utilizzare 1
seguente formulazione sostitutiva dell"intero articolo:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in base alla
Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture ¢ dei trasportd di
concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2 della legge n. 431/98
- ¢ di cui il presente contratto costituisce I'allegato B - risultano a carico dello stesso. Di tale Tabella la
locatrice ¢ il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidetie ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei docurnenti giustificativi delle spese
effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di
acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal consuntivo delf'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative pertinenze al
godimento delle parti ¢ dei servizi comuni ¢ determinata nelle misure di seguito riportate, che il conduttore
approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generali .....ooeieniiiiiiiin L .

b) SPESC BSCETSOTE ....ver v rssrsvio SSOCIATIONE smmcﬁg&g P.i

¢) spese riscaldamento ......ooooiniiiniiniinn Via Beccaria, 2 LIAR)
d) spese condizionamento ..............ceeenn Tel 07* !
%‘r e.f 91010‘740 P.IVA 0065 s

) seomsmetensconpesmc et it I Info@asppiterni.it

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzau o di variazioni catastali o di mutamento
nel regime di utilizzazione delle unitd immobiliari o di interventi comportantl modifiche agli impianti, si
riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone comunicazione tempestiva

PPI

E DELLA
PICC ] . =14 IMMOBILIARE
& 'j: i - dnale dellUmbria

Tel. 368.3351068
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